


Wohnen, wo andere Urlaub machen.

AUGSBURG
Willkommen in Raisting am Ammersee.

Ein Traum kénnte in Erflllung gehen. In Raisting am Ammersee, schon
im Finfseenland gelegen, umgeben von herrlicher Natur und gleichzeitig
; S im Einzugsgebiet von Minchen und Augsburg, errichten wir fir Sie ein

' besonders attraktives Wohnensemble, bestehend aus einem Reihenhaus,
’ einem Doppelhaus sowie einem Einfamilienhaus.
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Raisting, nur 4 km vom Sldufer des Ammersees gelegen, ist eine kleine

Geltendorf@ 471 m . lebendige Gemeinde, die den Ausgangspunkt fir viele Aktivitaten rund
k ‘ y um den See bietet. Wer das idyllische Dorf betritt, wird vom ersten
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N \ ! Moment an vom Flair und liebenswerten Charakter dieses Kleinods
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. ‘9 Nutzen auch Sie die Gelegenheit und erfullen Sie sich jetzt Ihren Traum
peten Yy wertvolles Wohneigentum in einer der schénsten Landschaften

Raisting .\ . ;é? Deutschlands zu besitzen. Setzen Sie sich an einem sonnigen Abend

@ ans Ufer des Ammersees und genieBen Sie eine nachhaltige Wohn- und

Lebensqualitat, die es so nur ganz selten gibt.
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VVO h n e n S I e g |e I Ch |OS GroBziigig, individuell mit viel Platz zur Entfaltung.

Lichtdurchflutete Rdume, bodentiefe Fenster und offene Grundrisse im Kiichen-,

Ess- und Wohnbereich zeichnen diese attraktiven Hauser aus. Bei sehr groBzligigen

Wohn- und Nutzflachen ist fir jedes Lebenskonzept das Richtige dabei.

Auf einem sonnigen Grundstlick, absolut ruhig und zentral in
Besonderes Augenmerk gilt auch den inneren Werten der Hauser. Hier wurde an nichts
Raisting gelegen, befindet sich dieses attraktive Wohnensemble
gespart: Naturholzparkettbdden mit behaglicher FuBbodenheizung und die werthaltige
kurz vor Fertigstellung. Sie haben dadurch den Vorteil, die
Materialvielfalt von namhaften Markenherstellern bei Armaturen und Fliesen in Kliche
Immobilien sofort besichtigen zu kénnen. Und noch kénnen

und Bad werden die zuklinftigen Bewohner tdglich aufs Neue begeistern.

Sie Fliesen und Parkett auswahlen! Vereinbaren Sie doch gleich

einen personlichen Termin mit uns! Wir freuen uns auf Sie!
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4 Diese Ansicht zeigt Doppelhaus Nr. 6, EG, Blick vom Wohnbereich in den Ess-/Kochbereich




Reiheneckhaus
(verkauft)

Reihenmittelhaus
(verfiigbar)

Reiheneckhaus
(verkauft)

Kunstlerische, unverbindliche Darstellung
aus der Sicht des lllustrators.
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Mehr Wohnraum
zur Entfaltung.

REIHENMITTELHAUS

Ein neues Reihenmittelhaus, das begeistert.

Ein Reihenhaus so groB wie ein Einfamilienhaus! Dieses Angebot betrifft das
Reihenmittelhaus Haus 2. Diese Immobilie ist etwas ganz Besonderes. Sie bietet
reichlich viel Platz flr die ganze Familie: Drei gerdumige Schlafzimmer, ein absolut
groBziigiges Studio mit Masterbad im Dachgeschoss und Gaste-/Arbeitszimmer

mit edlem Eichenparkettboden und voller Deckenhdhe im Untergeschoss sind echte
Highlights. Das helle, offene Wohnzimmer mit anschlieBender Kiiche bieten eine

besondere Wohnatmosphare, Tag fir Tag.

Schlafzimmer
im OG mit Wohnflachen
von ca. 14 m? bis ca. 16 m?

Studio
im DG mit einer Wohnflache
von ca. 31 m?
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Stilvoll, modern und grofB3ziigig zugleich.

A u B e n b ee I n d ru C ke n d Y Von auBen besticht dieses attraktive Doppelhaus durch seinen modernen Landhausstil
i n n e n beg e i Ste r n d mit edlem Charakter — von innen durch viel Platz und eine intelligente Grundrissauf-

teilung. Drei Schlafzimmer, ein riesiges Studio im Dachgeschoss, zwei Badezimmer mit

Wohlftihlcharakter sowie ein helles freundliches Gaste-/Arbeitszimmer im Untergeschoss

mit voller Deckenhohe: Wer hier kiinftig wohnt, génnt sich in jedem Fall das Besondere.

Beispiel Reihenhaus Nr. 1, EG, Wohnzimmer Beispiel Einfamilienhaus Nr. 4, OG, 2. Duschbad
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Schlafzimmer
im OG mit Wohnflachen
von ca. 13 m? bisca. 17 m?

Kunstlerische, unverbindliche Darstellung
aus/der Sicht des lllustrators.

Wohn-/Essbereich
+ Kiiche + Flur
im EG mit einer Wohnflache

Doppelhaushalfte Doppelhaushilfte er W
8 verkauft verfligbar - von ca. 58,64 m’ g
et wertighan = N

Kunstlerische, unverbindliche Darstellung aus der Sicht des Illustrators. Kunstlerische, unverbindliche Darstellung aus der Sicht des Illustrators.



Kunstlerische, unverbindliche Darstellung
aus.der Sicht des Illustrators.

Einfamilienhaus
(verfiigbar)
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GrofBzugiges
Ambiente.

Einfamilienhaus Nr. 4, UG, Gastzimmer

Kunstlerische, unverbindliche Darstellung aus der Sicht des lllustrators.

EINFAMILIENHAUS

Flir anspruchsvolles Wohnen mit viel Platz.

Sie sind auf der Suche nach einem auBergewdhnlichen Einfamilienhaus mit sehr

viel Platz zur personlichen Entfaltung? Dann sind Sie hier genau richtig. Ein lichtdurch-
flutetes Schlafzimmer mit eigenem En-Suite-Bad und Ankleide, vier Schlafzimmer, ein
weiteres Wohlftihlbad sowie ein groBes Gastezimmer im UG und dariber hinaus noch
ein extra Arbeitszimmer im EG warten auf lhre neuen Eigentimer. Ein Raum ist schoner
als der andere und tberzeugt mit hochwertiger, moderner Ausstattung. Hell und
groBzigig und dabei familiengerecht aufgeteilt wird Sie dieses schéne Einfamilienhaus

in jedem Fall gleich begeistern.

Einfamilienhaus Nr. 4, EG, Arbeitszimmer

Schlafzimmer
mit Wohnflachen von
ca. 15 m? bis ca. 29 m?

Gastezimmer
im UG mit
Parkettboden

Kunstlerische, unverbindliche Darstellung aus der Sicht des Illustrators.
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12 Diese Ansicht zeigt Einfamilienhaus Nr. 4, EG, Blick in den Ess-/Kochbereich
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Ausstattung der Hauser.

e \Wohngesunde Ziegel-Massiv-Bauweise,
36,5 cm, Perlite-geflillter Ziegel

e Vol unterkellert

e Heizung: hochwertige Luftwdrmepumpe im
Keller integriert

e Zentrale Raum-Entliftung in allen Geschossen
mit Warmerlckgewinnung

e Kamin flr Holzofenanschluss inkl. Frischluft-
zufuhr

e Kellerumfassungen und Bodenplatte aus
Stahlbeton, komplett geddmmt

e Holzdachstuhl in Zimmermanns-Qualitat
mit groBen Vordachern und 6kologischer
Warmedammung

e Dachdeckung mit hochwertigen und modernen
Dachziegeln (keine Betondachpfannen)

e Holzfenster mit 3-fach-Isolierverglasung, mit
integrierten Sprossen im Fenster

e Hauseingangstlre aus Holz, als Sicherheitsttre
ausgebildet

Kunstlerische, unverbindliche Darstellung aus der Sicht des Illustrators.

Rolladenkasten integriert im Mauerwerk,
elektrisch betrieben an allen Fenstern/Fenster-
tlren (ausgenommen HaustUre)

In jedem Zimmer TV und LAN-Anschldsse,

CAT 7 Standard (auBer Technikraum, Lagerraum
und Garage)

Top-Sanitarausstattung, hochwertige Fliesen

im Bad, WC und Duschbad

Eichenparkett in den Wohnrdaumen in allen
Geschossen, auch im Kellergeschoss

FuBbodenheizung mit Raumthermostaten
in allen Rdaumen (KG, EG, OG, DG, auBer
Technikraum, Lagerraum, Garage)

Alle Treppenlaufe in Beton-Massiv

mit Parkett belegt

1 Technikraum im Keller fir Heizung, Liftung
und Elektrik

AuBenanlagen mit angelegter Zuwegung
zum Haus

Garage und Stellplatz sind im Kaufpreis
enthalten

Effizienzhaus 55 EE
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\ ' o Lebensmittel
DieBen am =\ ' @ & Backerei
Ammersee : - (D) Grundschule So nah kann alles sein.

C@ C“% Kindergarten Das Neubauprojekt befindet sich in einer absolut
\\
Kloster e ) y e Gymnasium ruhigen, sonnigen und zentralen Lage mitten in Raisting
/ ¥

(€] / w w M @ Bank am Ammersee.
(€ ) / v ¥ v \ \ » @ Gastwirtschaft
s | 4{44 v“ \ v @ Bahnhaltestelle e |dyllische Lage durch die Ndhe zum Ammersee und
C) m \ N rundum Natur mit wunderschénen Rad- und Spazier-
0

zu erreichen.

e Sport-, Burschen- oder Trachtenvereine befinden sich
direkt auch am Ort.

* Schacky-Park‘ 3% ] wegen.
N 2 \ e Dorfladen, Dorfbackerei, Metzger, Arzte, Bank,
1 2
# | ~ oy Post sowie Gaststatten sind in wenigen Gehminuten
|
I
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Stationen km Fahrminuten Meter Minuten Minuten
mit der Bahn zum Ammersee/ mit der Bahn nach zur Grundschule mit dem Pkw nach mit dem Pkw
zum Gymnasium DieBen/Dampfersteg Weilheim Raisting Herrsching Auffahrt B2 Richtung
in DieBen Munchen und Weilheim
2
Pahl
Meter Meter Minuten Minuten Minuten Minuten
zur Bahnstation zum Kindergarten mit der Bahn nach mit dem Pkw Uber die mit der Bahn nach mit dem Pkw nach
Raisting in Raisting Minchen B2 nach Minchen Augsburg Greifenberg (A 96)

(Regionalbahn) (Uber Weilheim) 15



Kunstlerische, unverbindliche Darstellung
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Diese Ansicht zeigt Doppelhaus Nr. 6, EG, Blick vom Ess- zum Wohnbereich
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So schon
kann wohnen sein.

AUF EINEN BLICK

e Qualitat und Quantitat

e Schlisselfertige Hauser vom Andechser
Bautrager mit regionalen Handwerkern

e Wohngesunde und langlebige Ziegel-
massivbauweise mit groBzlgiger und
lichtdurchfluteter Raumaufteilung

e Homeoffice leicht realisierbar

e Energiesparen leicht gemacht (Effizienz-
haus 55, erneuerbare Energien)

e Holzofen-Kaminanschluss vorhanden

Highlights des Hauser-Ensembles auf einen Blick.

FuBbodenheizung, Zentralheizung
Luft/Wasser-Warmepumpe

Garage mit E-Torantrieb, Starkstrom-
anschluss als Wallboxvorbereitung
nur 4 km zum Ammersee und

nach DieBen/Dampfersteg

500 m zum Bahnhof (Regionalbahn),
ab Raisting in 45 Fahrminuten in die
Minchner Innenstadt

17




y FREIFLACHENPLAN
Grune Freiraume menst

zum Entspannen

.
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Viel Griin, viel Entfaltung.

N \ Hell, freundlich, mit groBen, nach Stden ausgerichteten Garten
\
W@O } mit Terrassen und Balkonen: Hier kdnnen Sie nicht nur an sonnigen
\ Tagen eine stimungsvolle Atmosphare genieBen. Der Freiflachenplan
S \

zeigt deutlich die klar strukturierte Aufteilung des Grundstiicks und

die der Sonne zugerichteten Anordnung der Garten.

Von lhrem Grundstiick aus sind es nur 4 km bis zum Ufer des
Ammersees. Der Bahnhof Raisting ist nur 500 m entfernt. Von
dort fahren Regionalbahnen in 51 Minuten tUber Weilheim nach

Minchen-Hbf, bzw. in 75 Minuten direkt nach Augsburg-Hbf.

Viel Freiraum und eine perfekte Lage inmitten einer der schonsten

Urlaubsregionen — das bedeutet Wohnen im ,seensucht”.
18

HINWEIS

Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, ins-
besondere kolorierte Ansichten und perspektivi-
sche Zeichnungen, versteht sich als klnstlerische
Darstellung und ist nicht verbindlich. Die Moblie-
rung der Grundrisse und der lllustrationen sind
nur ein unverbindlicher Einrichtungsvorschlag
und sind nicht im Kaufpreis enthalten. Aufgrund
technischer Notwendigkeiten und behérdlicher
Auflagen kénnen sich noch MaBanderungen
ergeben. MaBgeblich sind die notariell abzu-
schlieBenden Vertrage und die Baubeschreibung
sowie die Vertragsanlagen. Die Farbgebung von
Hausansichten und Innenraumgestaltung kann,
bezogen auf die spatere Ausfiihrung, von den im
Exposé dargestelllten Farben abweichen.

Impressum
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formstadt architekten gmbh, Munchen (5.4 und S.16)
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Bautréager

Goldhofer — guter Wohnungsbau GmbH
Von-der Tann-StraBe 14 a

82346 Andechs

Tel. 08152-4210
info@goldhofer-wohnungsbau.de
goldhofer-wohnungsbau.de

Vertrieb

Goldhaus GmbH
Von-der-Tann-Strale 14 a
82346 Andechs

Deutschland

Tel.0151-21 212112
immobilien@goldhaus-gmbh.de
goldhaus-gmbh.de
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Bautrager

GOLD

HOFER

WOHNBAU

Goldhofer — guter Wohnungsbau GmbH
Von-der-Tann-StraBBe 14 a
82346 Andechs

Tel. 08152-4210
info@goldhofer-wohnungsbau.de
goldhofer-wohnungsbau.de

Vertrieb

gorlé-ha/us

GmbH

GoldHaus GmbH
VVon-der-Tann-StraBe 14 a
82346 Andechs

Tel. 0151-21 21 21 12
immobilien@goldhaus-gmbh.de
goldhaus-gmbh.de



